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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY
Przedmiotem wyceny jest zabudowana nieruchomosé gruntowa, sktadajgca sie z dziatki ewidencyjnej
oznaczonej nr 25 o powierzchni 901 m? oraz budynku mieszkalnego, parterowego, wysoko
podpiwniczonego, z poddaszem mieszkalnym, o powierzchni uzytkowej ok. 244,0 m? i dwdch
wolnostojgcych budynkéw gospodarczych o tgcznej p.u. ok. 64,0 m2.

Nieruchomos$¢ potozona jest w miescie Sulejowek, obrebie 0009, powiecie minskim, woj.
mazowieckim, przy ul. Jagodowej 6.

Zakresem wyceny objete jest prawo wtasnosci przedmiotowej nieruchomosci zabudowanej, wg
aktualnego stanu i aktualnego poziomu cen.

Uwaga!
Powierzchnie uzytkowe budynkdw okreslono na podstawie przyblizonych pomiaréw zewnetrznych.

CEL WYCENY

Okredlenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa witasnosci przedmiotowej
nieruchomosci zabudowanej, w celu ustalenia przez syndyka masy upadtosci ceny wywotawczej do jej
sprzedazy na drodze przetargu w postepowaniu upadtosciowym, na podstawie ustawy z dnia 28.02.2003 r.
Prawo upadtosciowe.

PRAWA ZWIAZANE Z PRZEDMIOTEM WYCENY
Nieruchomos$é uregulowana jest w ksiedze wieczystej Kw Nr SI1IM/00079042/5 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Minsku Mazowieckim, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

DATY ZWIAZANE Z WYCENA

e data sporzadzenia wyceny — 24.04.2025 r.
e data, na ktéra okreslono stan przedmiotu wyceny — 16.04.2025r.
e data, na ktérg okreslono wartosé — 24.04.2025r.
e data wizji lokalnej — 16.04.2025 r.

Uwaga!
Opinia wykonana bez przeprowadzenia wewnetrznych ogledzin dziatki i budynkow.

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA
1.087.920 zt

jeden milion osiemdZziesigt siedem tysiecy dziewiecset dwadziescia ztotych

WARTOSC OSZACOWAL

Elektronicznie

podpisany przez
¢ o Wojciech Mariusz
X M”/// Burkacki
~e" Data: 2025.04.25
17:45:17 +02'00'

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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1. PODSTAWY FORMALNO PRAWNE

1.1. ZAMAWIAJACY

Tomasz Szadkowski - syndyk masy upadtosci Leszka Nowaczyka
Kordowo 40A

07-415 Kordowo

Pesel: 56112302491

1.2. WYKONAWCA

Wojciech Burkacki — rzeczoznawca majatkowy (upr. zaw. nr 2957), biegty sadowy
ul. Skarbka z Gér 15L. m 12

03-287 Warszawa

1.3. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY
Przedmiotem wyceny jest zabudowana nieruchomos$¢ gruntowa, sktadajaca sie z dziatki ewidencyjnej

oznaczonej nr 25 o powierzchni 901 m2 oraz budynku mieszkalnego, parterowego, wysoko
podpiwniczonego, z poddaszem mieszkalnym, o powierzchni uzytkowej ok. 244,0 m2 i dwdch
wolnostojacych budynkdéw gospodarczych o tacznej p.u. ok. 64,0 m2,

Nieruchomos$¢ potozona jest w miescie Sulejéwek, obrebie 0009, powiecie minskim, woj.
mazowieckim, przy ul. Jagodowej 6.

Zakresem wyceny objete jest prawo wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci zabudowanej, wg

aktualnego stanu i aktualnego poziomu cen.

Uwaga!
Powierzchnie uzytkowe budynkow okreslono na podstawie przyblizonych pomiaréw zewnetrznych.

1.4. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa wiasnosci przedmiotowej
nieruchomosci zabudowanej, w celu ustalenia przez syndyka masy upadtosci ceny wywotawczej do jej
sprzedazy na drodze przetargu w postepowaniu upadfosciowym, na podstawie ustawy z dnia 28.02.2003

r. Prawo upadfosciowe.

1.5. DATY ZWIAZANE Z WYCENA

e data sporzadzenia wyceny - 24.04.2025 .

e data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny - 16.04.2025 r.

e data, na ktorg okreslono wartos¢ - 24.04.2025 r.

e data wizji lokalnej - 16.04.2025r.
Uwaga!

Opinia wykonana bez przeprowadzenia wewnetrznych ogledzin dziatki i budynkdw.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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1.6. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741 z
pbézniejszymi zmianami, tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344);

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pézniejszymi zmianami);
Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296 z
pdzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity Dz. U. z 2015, poz. 233);

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 19, poz. 147 z pdzn.
zm.);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz. 1832);

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia 2005 r. w sprawie biegtych sadowych
(Dz. U. Nr 15 z dnia 26.01.2005 r., poz. 133).

1.7. PODSTAWY METODYCZNE

Krajowe Standardy Wyceny (KSW) PFSRM,
~Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia porédwnawczego” - Mieczystaw Prystupa, wyd.
Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majatkowych.

1.8. ZRODtA DANYCH O NIERUCHOMOSCI

Wizja lokalna przeprowadzona na miejscu w dniu 16.04.2025 r., ograniczona do zewnetrznych
ogledzin dziatki i budynkow;

Starostwo Powiatowe w Minsku Mazowieckim;

Urzad Miasta Sulejowek;

Sad Rejonowy w Minsku Mazowieckim, V Wydziat Ksigg Wieczystych;

http://ekw.ms.gov.pl;

http://www.sulejowek.pl;

http://sulejowek.e-mapa.net;

Uchwata Nr LVIII/500/2018 z dnia 28.06.2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla poétnocnej czesci Mitosny - etap pierwszy (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego
z 2018-08-24, poz. 8132);

dokumenty otrzymane od Zamawiajacego;

dane zebrane z lokalnego rynku nieruchomosci zabudowanych.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY

2.1. STAN PRAWNY

Stan prawny nieruchomosci uregulowany jest w ksiedze wieczystej Kw Nr SI1M/00079042/5

prowadzonej przez Sad Rejonowy w Minsku Mazowieckim, V Wydziat Ksigg Wieczystych (zatacznik).
Wedtug Dziatu II ksiegi wtascicielami nieruchomosci sg Leszek i Irena matz. Nowaczyk — na

sadach wspdlnosci ustawowej matzenskiej.

Dziat I-O ksiegi zgodny jest z danymi zawartymi w ewidencji gruntéw (informacja potwierdzona

w Starostwie Powiatowym).
W Dziale I-Sp brak jest wpiséw i wzmianek o wnioskach.

W Dziale III widniej jedna wzmianka o wniosku:

DZ. KW. / SI1M / 11527 / 25/ 1 - 2025-04-04, 12:52:42 - WPIS OGLOSZENIA UPADEOSCI

oraz wpisane jest:

UJAWNIA SIE OGtOSZENIE UPADEOSCI LESZKA ALBINA NOWACZYK PROWADZACEGO DZIALALNOSC
GOSPODARCZA POD NAZWA "NOW-POL" LESZEK NOWACZYK W OSTROLECE OBEJMUJACE] LIKWIDACIE MAJATKU
DEUZNIKA.

W Dziale IV brak jest wzmianek o wnioskach. Wpisana jest nastepujaca hipoteka:

HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA do kwoty 1.755.000,00 - WIERZYTELNOSC Z TYTULU KREDYTU UDZIELONEGO NA
PODSTAWIE UMOWY KREDYTOWEJ NR BWP048025877/2009 Z DNIA 2009-06-23, OBEJIMUJACA KWOTE KREDYTU,
ODSETKI, PROWIZJE I OPLATY OD KREDYTU ORAZ KOSZTY POSTEPOWANIA. Termin zapfaty: 2026-07-20.

Rodzaj zmiany Lp. 1.

W POLU 4.4.4. UIAWNIONO ZMIANE WIERZYCIELA WYKRESLONO BRE BANK S.A. (MBANK) A WPISANO PROKURA
NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY.

Szczegotowy odpis z ksiegi wieczystej, wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl, znajduje
sie w zatacznikach niniejszego opracowania. Istniejaca w Dziale IV hipoteka nie bedzie miata wptywu na

szacowang wartos¢ nieruchomosci.

W dniu 28.03.2025 r. Sad Rejonowy w Biatymstoku, VIII Wydziat Gospodarczy, w sprawie o
sygn. akt BI1B/GU/98/2025, ogtosit upadios¢ Leszka Nowaczyka (PESEL 56112302491, NIP
1130004913) jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej (zatacznik).

Art. 124.1. ustawy prawo upadfosciowe ma brzmienie:
Z dniem ogfoszenia upadfoSci jednego z matzonkow powstaje miedzy matzonkami rozdzielnosé
majatkowa, (...). Jezeli matzonkowie pozostawali w ustroju wspdlnosci majatkowej, majatek wspdlny
matzonkéw wchodzi do masy upadfosci, a jego podziat jest niedopuszczalny.

Z przytoczonego wyzej przepisu wynika, ze caty majatek matzonkéw z chwilg ogtoszenia
upadtosci jednego z nich (w tym przypadku Leszka Nowaczyka) wszedt w catosci do macy upadtosci. W
zwigzku z tym, prawo wilasnosci przedmiotowej nieruchomoséci w catosci weszto w sktad masy upadtosci

Leszka Nowaczyka.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2.2. PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Szacowana nieruchomos¢ potozona jest na obszarze, na ktérym obowigzuje Uchwata Nr LVIII/500/2018
z dnia 28.06.2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pdtnocnej
czesci Mitosny - etap pierwszy.

Wedtug ww. planu przedmiotowa dziatka znajdujq sie na obszarze oznaczonym symbolami 13-

MN.1 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Schowskiego
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Dla obszaréw planistycznych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu

symbolami 11-MN, 13-MN.1, 14-MN.1, 15-MN.1, 16-MN, 17-MN, 18-MN, 19-MN, 20-MN.1, 22-B.MN, 23-B.MN, 24-
B.MN, 28-B.MN, 30-B.MN, 31-B.MN, 33-B.MN, 35-B.MN, 37-B.MN, 38-B.MN, 39-B.MN, 41-B.MN, 42-B.MN, 46-B.MN,
47-B.MN, 49-B.MN, 51-B.MN, 52-B.MN, 54-B.MN, 56-MN, 57-MN, 58-B.MN, 59-B.MN, 62-B.MN, 64-B.MN, 71-MN,
72-B.MN, 73-B.MN, 74-B.MN, 75-B.MN, 76-B.MN, 78-MN, 81-B.MN, 82-B.MN, 83-B.MN, 84-B.MN, 87-B.MN, 88-
B.MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczone: nieucigzliwe ustugi komercyjne oraz nieucigzliwe ustugi publiczne;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkéw gospodarczych, wiat, altan i obiektow matej architektury oraz obiektéw
tymczasowych z rozumieniu przepiséw Prawa budowlanego;

4) zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana w formie budynkéw wolnostojgcych, blizniaczych i szeregowych;

5) nieucigzliwe ustugi mogg by¢ realizowane wytacznie jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej;

6) dopuszczenie lokalizacji nieucigzliwych ustug (w tym ustug publicznych) jako pomieszczern w budynkach
mieszkalnych lub jako zabudowy realizowanej w formie oddzielnych obiektow;

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,8, za wyjatkiem obszaréw: 20-MN.1 i 30-B.MN, dla ktdérych ustala sie
0,9, 87-B.MN, dla ktdrego ustala sie 1,5, 88-B.MN, dla ktdrego ustala sie 1,0,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - maksymalnie 35%, za wyjatkiem

obszaréw: 20-MN.1 i 88-B.MN, dla ktérych ustala sie 40%, 87-B.MN, dla ktérego ustala sie 50%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 45% powierzchni dziatki lub terenu, za wyjgtkiem obszaru 88-

B.MN, dla ktérego ustala sie 30%,
e) wysokos$¢ zabudowy do 12 m, za wyjatkiem obiektéw matej architektury, budynkéw gospodarczych i garazowych,

dla ktorych ustala sie wysokos¢ zabudowy do 5 m.

wuwsKlego

Zrédto: https://sulejowek.e-mapa.net

Zrédto: https://sulejowek.e-mapa.net/?service=pin&request=infoDlaDzialki&dzialka=141215_1.0009.25

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2.3. LOKALIZACJA ORAZ OPIS NIERUCHOMOSCI

Sulejowek to miasto potozone w wojewodztwie mazowieckim, w powiecie minskim. Administracyjnie
nalezy do aglomeracji warszawskiej i lezy okoto 18 km na wschdd od centrum Warszawy. Od zachodu
Sulejowek graniczy z warszawska dzielnicag Wesota, od poétnocy z Zielonka, od wschodu z gming Halindw,
a od potudnia z gming Wigzowna. Geograficznie miasto znajduje sie na pograniczu Roéwniny
Wotominskiej i Wysoczyzny Katuszynskiej.

Sulejéowek charakteryzuje sie jako ,miasto zielone”, poniewaz blisko 1/3 jego powierzchni
zajmuja lasy i parki. Te wyjatkowe walory przyrodnicze, rzadko spotykane w aglomeracji warszawskiej,
sprawity, ze w 1992 roku Sulejowek zostat uznany za obszar chronionego krajobrazu.

Miasto ma bogatg historie, zwigzang z waznymi postaciami dla niepodlegtosci Polski. W
Sulejowku mieszkat Jozef Pitsudski w willi ,Milusin”, ktéra do dzi$ jest waznym zabytkiem i miejscem
pamieci. Inne znaczace osobistosci zwigzane z miastem to m.in. Ignacy Jan Paderewski i Jedrzej
Moraczewski.

Sulejéwek posiada charakterystyczng architekture z okresu miedzywojennego, z licznymi willami
i dworkami letniskowymi. Mimo blisko$ci Warszawy, zachowuje swéj kameralny i spokojny charakter.

Pod wzgledem gospodarczym, bliskos¢ stolicy sprawia, ze Sulejéowek ma charakter ustugowy.
Znajduje sie tu wiele matych i $rednich przedsiebiorstw, gtdwnie z sektora handlu i ustug.

Komunikacyjnie Sulejowek jest dobrze potaczony z Warszawg dzieki linii kolejowej (w tym
Warszawskiej Kolei Dojazdowej) oraz drogom wojewddzkim i krajowym.

Warto réwniez wspomnie¢ o Kopcu Wspdttwdorcow Niepodlegtej, ktory upamietnia osoby

zastuzone dla odzyskania przez Polske niepodlegtosci, co podkresla historyczne znaczenie miasta.
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Szacowana nieruchomos$¢ potozona jest w skrajnie pétnocno-wschodniej czesci Sulejowka, na
terenie zdominowanym przez zabudowe jednorodzinna. Znajduje sie w odlegtosci ok. 650 m od drogi
wojewddzkiej nr 637 prowadzacej w kierunku warszawskiego Rembertowa oraz w kierunku Wegrowa.
Do centrum miasta jest ok. 1,8 km.

Dziatka nr 25 posiada ksztatt zblizony do prostokata o szerokosci granicy frontowej ok. 24,5 m.
Dojazd odbywa sie od strony drogi utwardzonej asfaltem (ul. Dtuga) droga ,$lepg” nieutwardzong o
szerokoséci ok. 8,0 m (ul. Jagodowa), ktora sktada sie z dziatki ewidencyjnej nr 14,

Zgodnie z mapq zasadniczg na teren dziatki wprowadzona jest energia, kanalizacja i gaz z sieci.

104.57

2

Zrédto: https://sulejowek.e-mapa.net

Budynek mieszkalny stawiany najprawdopodobniej w latach 90-ch XX w. w konstrukcji
tradycyjnej murowanej. Wysoko podpiwniczony, parterowy z mieszkalnym poddaszem. Dach
dwupotaciowy, pokryty gontem bitumicznym. Rynny i rury spustowe plastikowe. Elewacja otynkowana,
do wysokosci piwnic obtozona ptytkami klinkierowymi. Ogrodzenie frontowe wykonane z przeset
stalowych mocowanych do metalowych stupkéw, posiada dwie bramy wjazdowej i furtke. Cokoty
betonowe.

Wiasciciel nieruchomosci nie udostepnit biegtemu mozliwosci dokonania wewnetrznych ogledzin
dziatki i budynkdéw. Nieruchomos$¢ sprawia wrazenie, ze od kilku lat jest niezamieszkata. Roslinnos¢
zdziczata i mocno pozarastata teren dziatki. Budynki gospodarcze nie sq nawet widoczne z poziomu
ulicy.

Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi ok. 244,0 m2 i przyjeta zostata na podstawie
zewnetrznych pomiaréw.

W pétnocno-wschodnim narozniku dziatki i przy potudniowej granicy znajdujg sie dwa
wolnostojgace budynki gospodarcze, murowane. taczna powierzchnia uzytkowa wynosi ok. 64,0 m2
(orientacyjny pomiar wtasny).

Na podstawie ogledzin ustalono, iz stan techniczny budynku jest na poziomie stabym, standard

wykonczenia na poziomie bardzo niskim.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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3. WARUNKI WYKONANIA WYCENY

3.1. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI
W toku niniejszej wyceny okreslona bedzie wartos$¢ rynkowgq dla aktualnego sposobu uzytkowania = jest
to wartos$¢ rynkowa nieruchomosci, ktéra w dalszym ciggu bedzie wykorzystywana zgodnie z aktualnym
sposobem jej uzytkowania. Oznacza to, iz najbardziej prawdopodobne wykorzystanie dziatki jest:

= fizycznie mozliwe,

= odpowiednio uzasadnione,

= prawnie dopuszczalne,

= ekonomicznie optacalne,

= zapewniajace najwyzszg wartos¢ wycenianej nieruchomosci gruntowej.

Zgodnie z Krajowymi Standardami Wyceny (KSW) PFSRM, dla szacowanej nieruchomosci
optymalny sposéb uzytkowania jest jednoczesnie aktualnym sposobem uzytkowania, wiec dla tego

sposobu zostanie dokonane oszacowanie wartosci rynkowej.

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny KSWP1 warto$¢ rynkowa (WR) stanowi najbardziej
prawdopodobna cena mozliwa do uzyskania na rynku w dniu wyceny przy przyjeciu nastepujacych
zatozen:
= strony umowy sa od siebie niezalezne, nie dziatajg w sytuacji przymusowej oraz majg stanowczy

zamiar zawarcia umowy,
= uptynat czas niezbedny do wyeksponowania dziatek na rynku i do wynegocjowania warunkéw

umowy.

Interpretacja definicji wartosci rynkowej:

. najbardziej prawdopodobna cena oznacza wyrazong w pienigdzu kwote, ktoérg rozsadnie biorac,
mozna uzyskac¢ w transakcji rynkowej w dniu, na ktéry zostata okreslona wartos¢,

. mozliwa do uzyskania na rynku oznacza, iz wartos¢ dziatki jest wielkoscig szacowana, a nie kwotq
$cisle okreslong z goéry lub faktycznie zaptacong ceng,

e w dniu wyceny stawia wymag, aby wartos¢ rynkowa byta wtasciwa w danym momencie, na ktéry
zostata okreslona. Warto$¢ podana w operacie szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz

uwarunkowania istniejgce na date okreslenia wartosci.

Zgodnie z art. 151.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami warto$¢ rynkowa nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy
zamiar zawarcia umowy, dziatajgq z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji

przymusowej.

Wartos$¢ rynkowa okresla sie bez uwzglednienia kosztéow transakcji kupna-sprzedazy oraz
zwigzanych z nig podatkow i optat.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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3.2. PROCEDURA SZACOWANIA
Przy wyborze podejscia i metody wyceny kierowano sie zasadami okreslonymi w art. 154 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Art. 154: Wyboru wifasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdélnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie
nieruchomosci, funkcje wyznaczona dla niej w planie miejscowym, stopiern wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach nieruchomosci
podobnych.

Uwzgledniajac stan rynku lokalnego (ilos¢ zawartych transakcji dotyczacych zbycia prawa
wiasnosci nieruchomosci zabudowanych), w celu okreslenia wartosci rynkowej dla aktualnego sposobu
uzytkowania zastosowano:

e podejscie porédwnawcze,

e metode korygowania ceny sredniej.

Art. 153 ust.1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowi: Podejscie poréwnawcze polega
na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktdore byty przedmiotem obrotu rynkowego. Wartos$¢ nieruchomosci koryguje
sie ze wzgledu na cechy rdznigce te nieruchomosci i ustala z uwzglednieniem zmian poziomu cen w
skutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sq znane ceny nieruchomosci podobnych

do nieruchomosci wycenianej.

Istota podejscia poréwnawczego jest to, ze racjonalnie myslacy inwestor nie zaptaci za
nieruchomos¢ wiecej od sumy, za ktérg mogtby naby¢ grunt zabudowany o takich samych lub zblizonych
cechach.

W podejsciu porownawczym podstawowg czynnoscig jest zebranie danych o transakcjach kupna-
sprzedazy dokonanych w badanym okresie na okreslonym wczesniej rynku lokalnym, a nastepnie ich
weryfikacja ze wzgledu na wiarygodnos$¢ transakcji oraz stopien poréwnywalnosci pod wzgledem cech

wspdlnych z nieruchomoscia podlegajaca wycenie.

Przy metodzie korygowania ceny Sredniej - zgodnie z §8 pkt. 2 Rozporzadzenie Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz.
1832) (...) do pordwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji
oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty Sredniej ceny
nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspoétczynnikami korygujacymi
wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdinych
cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny Sredniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng i
ceng maksymalng.

Na podstawie danych wymienionych w pkt. 1.8. niniejszej opinii, a przede wszystkim informacji
o cenach uzyskanych z analizy aktdéw notarialnych dotyczacych uméw sprzedazy zabudowanych dziatek
gruntu, przeprowadzono nizej opisang procedure wyceny z zastosowaniem metody korygowania ceny
$redniej:
1. Ustalono rynek lokalny, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos$¢, w szczegdlnosci poprzez

okreslenie jego rodzaju, obszaru oraz okresu badania cen:

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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- rodzaj rynku: rynek prawa wtasnosci nieruchomosci zabudowanych domami mieszkalnymi,

- obszar rynku: miasto Sulejowek,

- okres badania cen transakcyjnych: rok 2024 i 2025 (transakcje dostepne do daty okreslenia

wartosci).

2. Ustalono cechy rynkowe wptywajace w sposéb zasadniczy na zrdznicowanie cen na rynku dziatek

zabudowanych.

3. Okreslono liczbe i wagi cech rynkowych na podstawie bazy danych cenowych z rynku lokalnego.

Przyjeto zatozenie, iz wartos$¢ rynkowa szacowanej dziatki miesci sie pomiedzy ceng minimalng (Cmin) a

ceng maksymalng (Cmax), jakie znajdujq sie w zbiorze transakcji przyjetym do poréwnania, a ponadto:

= przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowac nalezy w procesie szacowania ogdling
metode interpolacji,

= w przypadku, gdy wyceniana nieruchomos¢ posiada cechy rynkowe korzystniejsze od cech dziatki o
cenie maksymalnej, lub gorsze od cech dziatki o cenie minimalnej, nalezy stosowa¢ metode
ekstrapolacji.

4. Opisano wyceniang nieruchomos¢ pod katem cech rynkowych.

5. Opisano dziatke o cenie minimalnej (Cmin) i dziatke o cenie maksymalnej (Cnax) W kontekscie cech

rynkowych.

6. Okreslono cene srednig (Cs) z bazy danych cenowych oraz zakresu sumy czynnikéw korygujacych:

[(Ge)s (=)

Powyzszy zakres zapewni, ze wartos¢ rynkowa znajduje sie pomiedzy Cmin i Crmax.

7. Okreslono zakres wspoétczynnikow korygujgcych poszczegdlnych cech.

Poszczegdlne wspdtczynniki korygujace okresla sie osobno dla kazdej cechy rynkowej podajac zakres ich

dopuszczalnych wartosci w nastepujacy sposéb:

in

Cmax)
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8. Okreslono jednostkowg wartos¢ rynkowa wg wzoru:

n
WD =Cs"r X ZU" XK
i=1
gdzie:

Wy - wartos¢ rynkowa 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku,

U; - wartoéci wspoétczynnikéw odzwierciedlajacych ocene nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych, oznacza
wielkos$¢ i-tego wspotczynnika korygujacego,

C¢r - érednia cena transakcyjna 1 m2 powierzchni uzytkowej,

N - liczba wspotczynnikdw odpowiadajaca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych nieruchomosci gruntowej,

K - wspétczynnik korekcyjny (z zakresu 0,9 - 1,1) stosowany w przypadku szczegdélnych cech rynkowych dziafki
szacowanej, wykraczajacych poza zbiér.

Nalezy podkresli¢, ze liczba wspotczynnikdw jest rdwna okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych

gruntu na danym rynku lokalnym.

Zakres sumy wspotczynnikdw korygujacych wynika z koniecznosci zachowania zatozenia
mowiacego, ze warto$¢ szacowana powinna znalez¢ sie pomiedzy:

Cmin < WD < Cmax

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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Po uwzglednieniu wzoru:

n

Wy, =Cq X Zui X K
i=1

otrzymamy:
n
Cmin < Cs’r X z UL' < Cmax
i=1
Dzielgc obie strony nieréwnosci przez Cs ograniczamy zakres sumy wspoétczynnikéw korygujacych, co

przedstawia ponizszy wzér:

n
Cmin <ZU' < Cmax
CéT _i=1 fT Cér

Ostateczna warto$¢ prawa witasnosci nieruchomosci obliczona zostanie wg wzoru:

Wy =Wp X P
gdzie:
Wp -  wartos$¢ rynkowa 1 m2 p.u. budynku mieszkalnego,
P - powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego.

4. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWE]
4.1. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU W ZAKRESIE CELU I SPOSOBU WYCENY

Analizy rynku dokonano na podstawie posiadanych danych rynkowych, dotyczacych transakcji i ofert
sprzedazy nieruchomosci zabudowanych na wolnym rynku. Analizie poddano obszar catego miasta
Sulejowek.
W metodzie korygowania ceny $redniej postuzono sie wybranymi transakcjami z bazy danych.

W celu przeprowadzenia wyceny zgromadzono nastepujace dane wyjsciowe:
¢ informacje o cenach nieruchomosci zabudowanych na terenie rynku lokalnego,
e informacje z istniejacej w aktach dokumentacji oraz wizji lokalnej dotyczacej lokalizacji, sasiedztwa,

ksztattu i wielkosci dziatki, stanu technicznego i standardu budynku oraz innych elementéw

cenotworczych.

Popyt na domy mieszkalne w Sulejowku.

Czynniki ksztattujace popyt:

- Blisko$¢ Warszawy i dobre potaczenie komunikacyjne: Sulejowek stanowi atrakcyjng alternatywe dla
0s6b pracujacych w Warszawie, ktore poszukujg spokojniejszego otoczenia i nizszych cen
nieruchomosci, przy jednoczesnym zachowaniu dogodnego dojazdu do stolicy (kolej, drogi).

- Walory przyrodnicze i rekreacyjne: liczne tereny zielone, lasy i parki w Sulejowku przyciggajgq osoby
cenigce sobie kontakt z naturg i aktywny tryb zycia.

- Spokojny charakter miasta: w poréwnaniu z gesto zaludniong Warszawg, Sulejowek oferuje bardziej
kameralng i spokojng atmosfere, co jest cenione przez rodziny z dzieé¢mi i osoby starsze.

— Rozwinieta infrastruktura lokalna: miasto posiada niezbedng infrastrukture, w tym szkoty,
przedszkola, sklepy, punkty ustugowe i placéwki zdrowia, co zwieksza komfort zycia mieszkancéw.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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Ceny nieruchomosci: cho¢ ceny w Sulejowku rosng ze wzgledu na popyt i bliskos¢ Warszawy, wcigz
moga by¢ bardziej przystepne w poréwnaniu z niektérymi dzielnicami stolicy.

Preferencje nabywcéw: czes$¢ kupujacych poszukuje domoéw z wiekszg przestrzenig, ogrodami i
prywatnoscia, co jest trudniejsze do znalezienia w centralnych czesciach Warszawy.

Czynniki demograficzne: migracja ludnosci z wiekszych miast na obrzeza w poszukiwaniu lepszych
warunkdéw zycia moze zwieksza¢ popyt na domy w Sulejowku.

Dostepnos¢ kredytéw hipotecznych: stopy procentowe i warunki kredytowe majq istotny wptyw na
zdolnos$¢ nabywcza potencjalnych kupujacych.

Charakterystyka popytu:

Zréznicowany: popyt dotyczy zaréwno mniejszych domoéw dla miodych rodzin, jak i wiekszych
posiadtosci dla rodzin wielodzietnych lub oséb poszukujacych wiekszego komfortu.

Stabilny z tendencjg wzrostowa: atrakcyjnos$c¢ Sulejéwka jako miejsca do zycia sprawia, ze popyt na
domy utrzymuje sie na stabilnym poziomie, z okresowymi wzrostami, szczegdlnie w okresach
korzystnych warunkéw gospodarczych i dostepnosci kredytow.

Wrazliwy na czynniki makroekonomiczne: zmiany w gospodarce, inflacja czy polityka kredytowa
mogg wptywac na decyzje potencjalnych nabywcéw.

Podaz domoéw mieszkalnych w Sulejéwku.

Czynniki ksztattujace podaz:

Dostepnos$¢ gruntéw: ograniczona ilos¢ wolnych dziatek budowlanych w atrakcyjnych lokalizacjach
moze hamowac wzrost podazy nowych doméw.

Koszty budowy: ceny materiatdw budowlanych, robocizny i energii majg bezposredni wptyw na
koszty realizacji nowych inwestycji deweloperskich i indywidualnych.

Regulacje prawne i planowanie przestrzenne: miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
okreslajq, gdzie i jakie typy zabudowy mogg powstawaé, co wptywa na potencjalng podaz.

Tempo realizacji inwestycji: czas potrzebny na uzyskanie pozwolen na budowe i sam proces budowy
wptywaja na szybkosé, z jakg nowe domy trafiajq na rynek.

Dziatalno$¢ deweloperow: liczba i skala projektéw realizowanych przez deweloperéw ma kluczowe
znaczenie dla podazy nowych domow.

Rynek wtérny: istniejgca zabudowa jednorodzinna stanowi znaczacg czes$¢ podazy. Decyzje

wiascicieli o sprzedazy swoich nieruchomosci wptywajg na dostepnos¢ doméw na rynku.

Charakterystyka podazy:

Ograniczona: w poréwnaniu z rynkiem mieszkaniowym w Warszawie, podaz doméw w Sulejowku
jest mniejsza.

Zroznicowana: obejmuje zaréwno nowe domy deweloperskie (czesto w zabudowie blizniaczej lub
szeregowej), jak i domy z rynku wtdérnego o réznym standardzie i metrazu.

Reagujaca z opdznieniem na zmiany popytu: proces planowania i budowy doméw sprawia, ze podaz
nie zawsze natychmiastowo dostosowuje sie do wzrostu popytu.

Podatna na czynniki zewnetrzne: wzrost kosztéw budowy lub zmiany w przepisach mogg ograniczad

nowa podaz.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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Operat szacowania wartosci rynkowej nieruchomosci zabudowane ................... Koczargi Stare, gm. Stare Babice, dz. nr 438/4 -16 -

Charakterystyka rynku doméw mieszkalnych w Sulejéwku.

- Rynek o stabilnym popycie: ze wzgledu na swoje potozenie i walory, Sulejéwek cieszy sie statym
zainteresowaniem 0sob poszukujacych doméw.

- Rosnace ceny: blisko$¢ Warszawy i ograniczona podaz gruntéw powodujg tendencje wzrostowg cen
domow.

- Konkurencyjnos¢: atrakcyjnos¢ Sulejowka sprawia, ze rynek jest konkurencyjny, zaréwno dla
sprzedajacych, jak i kupujacych.

- Znaczacy udziat rynku wtdérnego: wiele ofert sprzedazy domoéw pochodzi z rynku wtérnego, co
oznacza réznorodnos¢ pod wzgledem wieku, standardu i lokalizacji nieruchomosci.

- Wzrost zainteresowania nowymi inwestycjami: deweloperzy dostrzegajg potencjat Sulejéowka, co
skutkuje powstawaniem nowych osiedli domdw, czesto o nowoczesnej architekturze i funkcjonalnych
rozwigzaniach.

- Preferencje lokalizacyjne: domy potozone w spokojnych, zielonych czes$ciach miasta, z dobrym
dostepem do komunikacji i lokalnej infrastruktury, ciesza sie najwiekszym popytem.

- Wazna rola czynnika ,zielonego miasta”: blisko$¢ natury jest istotnym atutem Sulejowka i wptywa

na decyzje wielu nabywcéw domow.

Rynek doméw mieszkalnych w Sulejowku charakteryzuje sie stabilnym i rosngcym popytem,
ograniczong, ale zréznicowang podazg oraz tendencjq wzrostowag cen. Jego atrakcyjnos$¢ wynika z
blisko$ci Warszawy, waloréow przyrodniczych i spokojnego charakteru miasta. Zaréwno rynek pierwotny,
jak i wtérny odgrywajq istotng role, a preferencje nabywcéw koncentrujg sie na lokalizacjach

zapewniajacych komfort zycia i dostep do udogodnien.

Do analizy wybrano kilkanascie transakcji przeprowadzonych w roku 2024 i 2025 dotyczacych
nieruchomosci zabudowanych, zlokalizowanych na obszarze miasta Sulejéwek. Obecnie ceny ofertowe
gruntéw zabudowanych ksztattujg sie w przedziale od 6.000 zt do nawet 11.000 zt za 1 m2 powierzchni
uzytkowej budynku. Nie ma to jednak odzwierciedlenia w cenach transakcyjnych. Tu ceny zawierajq sie
miedzy 4.900 a 9.700 zt za 1 m2 p.u. Stwierdzono, ze popyt na dziatki zabudowane i niezabudowane na
analizowany terenie w ostatnim roku nie wykazywat trendéw wzrostowych i z tych powoddéw nie

zachodzi koniecznos¢ dla aktualizacji cen transakcyjnych.

W wyniku badania zaleznosci ceny transakcyjnej od cech rynkowych nieruchomosci sprzedanych
na wolnym rynku ustalono, ze nabywcy uzalezniajg cene m.in. od powierzchni dziatki, wieku budynku,
jego architektury i standardu wykonczenia, ale przede wszystkim od lokalizacji, czyli potozenia

wzgledem tras i punktéw ustugowo-handlowych.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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4.2. USTALENIE CECH RYNKOWYCH DLA GRUNTOW ZABUDOWANYCH

Cechy rynkowe nieruchomosci sg to takie atrybuty, co do ktérych mozna stwierdzi¢, ze wptywajg na
poziom cen na danym rynku nieruchomosci. Kryteria wyboru tych cech wynikaja zatem z rynkowych
cech nieruchomosci.

Dobér cech dostosowany zostat do najistotniejszych i najwazniejszych rdéznic miedzy
nieruchomoscig szacowang a nieruchomosciami przyjetymi do poréwnania. Zastosowane cechy najlepiej
oddajg wptyw na szukang warto$¢ w zestawieniu z rodzajem nieruchomosci sprzedanych.

Analizujac zespdt cech nieruchomosci zabudowanych wyodrebniono te, ktére rdznicujg
nieruchomosci, i ktére, jak wynika z zachowan kupujacych, majg najistotniejszy wptyw na wartosc¢
nieruchomosci, bedacej przedmiotem wyceny.

Cechy te mozna uporzadkowac i opisa¢ nastepujaco:
1. Lokalizacja - atrakcyjno$¢ potozenia, odlegto$¢ od punktéw handlowych, ustugowych i
komunikacyjnych:

(@) bardzo atrakcyjna - nieruchomosci zlokalizowane w miejscach cieszacych sie duzym popytem, z
dobrg dostepnoscia komunikacyjna, w poblizu punkty handlowe i ustugowe, obiekty uzytecznosci
publicznej. Blisko$¢ gtownych szlakdéw komunikacyjnych;

(b) atrakcyjna - srednio rozwinieta infrastruktura drogowa, potaczenia komunikacyjne, z ograniczonym
dostepem do obiektéw handlowo-ustugowych, komunikacji publicznej;

(c) przecietna - nieruchomosci potozone w miejscach o niedogodnych pofaczeniach komunikacyjnych, z

niedogodnym dostepem do obiektéw handlowo-ustugowych, komunikacji publicznej.

2. Wielko$¢ dziatki -
(a) bardzo dobra - powierzchnia powyzej 1.000 m2;
(b) dobra - powierzchnia od 600 do 1.000 m2;

(c) staba - powierzchnia ponizej 600 m2.

3. Zagospodarowanie terenu —

(@) dobre - teren dziatki urzadzony, z pielegnowang roslinnoscia;

(b) stabe - teren dziatki $rednio utrzymany, roslinno$¢ ogrodowa zaniedbana, pielegnowana sporadycznie.

4, Standard i funkcjonalno$é budynku -

(@) wysoki - nowoczesna architektura bryly budynku oraz nowoczesne elementy wykonczenia
zewnetrznego i wewnetrznego, ochrona obiektu, automatyka bram i garazy;

(b) s$redni - budynek w tradycyjnej architekturze z typowymi elementami wykonczenia, brak ochrony;

(c) niski - budynek o typowej architekturze, stawiany w latach wczesniejszych, dawne (pierwotne)
elementy wyposazenia i wykonczenia lub obiekt nie w petni wykonczony, wymagajacy jeszcze wielu

dodatkowych prac budowlanych;

5. Stan techniczny budynku -

(@) bardzo dobry - budynek nowy lub budynek, w ktérym prowadzona jest stale gospodarka remontowa;
(b) dobry - budynek, w ktérym przeprowadzono remonty. Ze $rednim zuzyciem technicznym;
(c) zZty - budynek do generalnego remonty Ilub wykonczenia, widoczna degradacja elementéw

konstrukcyjnych.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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6. Powierzchnia uzytkowa -

(a) odpowiednia - budynek do 150 m2,
(b) duza - budynek od 150 m2 do 200 mz2,
(c) bardzo duza - budynek ponad 200 m2,

4.3. OPIS WYCENIANEJ CZESCI DZIAtKI POD KATEM CECH RYNKOWYCH

1. Lokalizacja, przecietna - nieruchomos$¢ potozona w skrajnie pétnocno-wschodniej czesci miasta, z

dojazdem droga gruntowa, w odlegtosci ok. 1,8 km od centrum; w poblizu brak punktéw

handlowych.

Wielkos$¢ dziatki, dobra - powierzchnia gruntu to 901 m2,

Zagospodarowanie terenu, stabe - teren zaniedbany i mocno zarosniety zdziczatg roslinnoscia.

Ogrodzenie frontowe podniszczone i niekonserwowane, cokoty poro$niete mchem.

4. Standard i funkcjonalnos$¢ budynku, bardzo niski — elementéw wykonczenia i wyposazenia budynku

z czasOw budowy (zatozenie). Obiekt od kilku lat niezamieszkaty. Dla cechy tej zastosowana

zostanie zasada ekstrapolacji.

Stan techniczny budynku, staby — obiekt nieremontowany od wielu lat.

6. Powierzchnia uzytkowa, bardzo duza - obiekt o p.u. ok. 244,0 m2.

4.4. WYKAZ TRANSAKCJI PRZYJETYCH DLA OKRESLENIA CENY SREDNIEJ

Tabela 1
Nr aktu Povx_nerzchnla Powierzchnia Cena Ce”"’!
L.p. | Data transakcji Obreb notarialnego Lllozytkowa dziatki transakcyjna transal:cyjna za
Rep. A Nr udynku (m2) (zh) 1 m2 pow.
(m2) uzytkowej (zh)
1. 23.08.2024 9 42164/24 156,8 753 930.000 5.931
2. 10.09.2024 24 3930/24 240,0 800 1.200.000 5.000
3. 13.09.2024 51 2407/24 123,8 898 1.130.000 9.128
4. 07.10.2024 17 4180/24 157,5 1.364 1.000.000 6.349
5. 07.10.2024 28 4389/24 139,5 1.808 1.100.000 7.885
6. 14.10.2024 22 1175/24 241,7 653 1.190.000 4.923
7. 15.10.2024 21 6236/24 204,0 1.518 1.480.000 7.255
8. 30.10.2024 34 221/24 160,6 876 1.000.000 6.227
9. 31.10.2024 10 3453/24 161,2 651 930.000 5.769
10. 31.10.2024 57 4766/24 150,5 467 1.100.000 7.309
11. 21.11.2024 61 104626/24 112,1 290 574.000 5.120
12. 26.11.2024 15 14010/24 147,9 210 1.250.000 8.452
13. 29.11.2024 50 3991/24 137,1 786 1.000.000 7.294
14. 03.12.2024 33 4007/24 155,9 1.079 1.320.000 8.467
15. 16.12.2024 26 3200/24 139,6 256 1.330.000 9.527
16. 18.12.2024 63 8914/24 173,4 373 1.200.000 6.920
17. 09.01.2025 37 130/25 164,5 951 1.025.000 6.231
18. 10.01.2025 15 61/25 102,0 1.236 800.000 7.843
19. 16.01.2025 13 195/25 72,7 1.413 700.000 9.629
20. 27.01.2025 10 491/25 117,3 898 970.000 8.269
21. 30.01.2025 25 298/25 115,8 237 949.000 8.195
22. 30.01.2025 18 403/25 221,8 1.100 1.400.000 6.312
23. 04.02.2025 28 248/25 91,8 616 1.295.000 14.107
24. 19.02.2025 50 1480/25 360,7 1.033 1.000.000 2.772
25. 26.02.2025 25 609/25 115,8 305 869.920 7.512

Transakcje skrajne, zaznaczone kolorem szarym, zostaty odrzucone.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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Na podstawie powyzszej tabeli okreslono cene minimalng oraz cene maksymalng w prdobce

reprezentacyjnej:
Cmin = 4.923 zt/m?2
Cmax = 9.629 zt/m?2

4.4.1. Obliczenie ceny sredniej

Potozenie ceny Sredniej w przedziale:

gdzie:

Cl + Cz + -+ C23
= 23

Ce = 7.198 zt/m?

Cio=Copi
, — _“r~Ctmin
Pog=——"—

Cmax—Cmin

Pcé - potozenie ceny $redniej w przedziale

Cér - cena érednia ze zbioru nieruchomosci podobnych

Cmin- cena minimalna w zbiorze nieruchomosci podobnych

Cmax - cena maksymalna w zbiorze nieruchomoséci podobnych

7.198 — 4.923

Pyg=— =048
<~ 9,629 — 4.923

4.4.2. Okreslenie zakresu sumy wspotczynnikow korygujacych

Granica dolna (Gd) =

Granica gorna (Gg) =

Conin _ 4923 _ 0,68
Ce  7.198
Cmax ~ 9.629
Co 7198 1,34

4.5. USTALENIE WAG CECH RYNKOWYCH

Wagi cech ustalono na podstawie badania preferencji nabywcdéw, uzyskane w toku analiz wtasnych oraz

od posrednikéw w obrocie nieruchomosciami.

Tabela 2
Procentowy wptyw na wartos¢
L.p. Cechy rynkowe dziatki zabudowanej
(wagi cech)

1. Lokalizacja 25

2. Wielkos¢ dziatki 15

3. Zagospodarowanie terenu 5

4. Standard i funkcjonalno$¢ budynku 25

5. Stan techniczny budynku 20

6. Powierzchnia uzytkowa 10

RAZEM 100

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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4.6. OKRESLENIE WARTOSCI CZESCI NIERUCHOMOSCI

Tabela 3
Parametry cech rynkowych

L-p. Cechy rynkowe dziatki szacowanej

1. Lokalizacja przecietna

2. Wielkos¢ dziatki dobra

3. Zagospodarowanie terenu stabe

4. Standard i funkcjonalno$¢ budynku bardzo niski

5. Stan techniczny budynku staby

6. Powierzchnia uzytkowa bardzo duza

Zasada ekstrapolacji dla cechy Standard i funkcjonalnos¢ budynku:
o waga cechy: 25%
o zakres wspoétczynnikéw korygujacych: 0,170 - 0,335
o dtugos¢ zakresu: 0,165
o ilos$¢ stanéw cechy: 3
o zakres pomiedzy stanami cechy: 0,165 : 2 = 0,0825
o skorygowany wspotczynnik: 0,170 - 0,0825 = 0,0875

Tabela 4
Waga Zakres Wartosc¢
L.p. Cechy rynkowe wspotczynnika wspoétczynnikow wspotczynnika
(%) korygujacych (up)
1. Lokalizacja 25 0,170 - 0,335 0,170
2. Wielkos¢ dziatki 5 0,034 - 0,067 0,0498*
3. Zagospodarowanie terenu 15 0,102 - 0,201 0,102
4. Standard i funkcjonalnos$¢ budynku 25 0,170 - 0,335 0,0875
5. Stan techniczny budynku 20 0,136 - 0,268 0,136
6. Powierzchnia uzytkowa 10 0,068 - 0,134 0,068
RAZEM 100 0,68 - 1,34 0,6133

*0,067 - 0,034 = 0,033
0,033 x 0,48 = 0,0158
0,034 + 0,0158 = 0,0498

Na podstawie powyzszej tabeli okreslono warto$¢ rynkowg 1 m2 pow. uzytkowej budynku wraz z

gruntem (wspotczynnik korekcyjny na poziomie 1,01 ze wzgledu na dodatkowe budynki gospodarcze):

n

WD =C§T><Zui><1(

i=1

Wp = 7.198 zt/m2 x 0,6133 x 1,01 = ‘4.458,68 z’r/mz\ powierzchni uzytkowej

Wartos¢ rynkowa prawa wilasnosci nieruchomosci zabudowanej potozonej w Sulejowku przy ul.
Jagodowej 6, wg aktualnego stanu i aktualnego poziomu cen wynosi:
Wen = 4.458,68 zt/m2 x 244,0 m2
Weny = 1.087.917,92 zt

Wartos$¢ rynkowgq ustalono na poziomie —

WCN = 1.087.920 zt

stownie: jeden milion osiemdziesiqt siedem tysiecy dziewiecset dwadziescia ztotych

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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5. PODSUMOWANIE

Oszacowana wyzej kwota jest wartoscia rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci zabudowanej,
rozumiang jako najbardziej prawdopodobna cena mozliwa do osiggniecia na wolnym rynku. Ustalona
zostata przy wykorzystaniu metody korygowania ceny $redniej, na podstawie cen transakcyjnych
nieruchomosci zabudowanych jakie uzyskane zostaty w wyniku transakcji wolnorynkowych.

Oszacowana warto$¢ uwzglednia m.in. potozenie nieruchomosci, wielkos$¢ gruntu i budynku, stan
techniczny budynku i jego standard oraz zagospodarowanie dziatki. Warto$¢ jednostkowa nieruchomosci

ze wzgledu na swoje parametry cech rynkowych wykroczyta in minus poza przedziat AC [Chin., Cmaxl-

6. OKRESLENIE WARTOSCI WYMUSZONE]J

~Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy jest to kwota pieniezna, ktdrg mozna otrzymacd z tytutu sprzedazy
nieruchomosci w przypadku, gdy sprzedajacy dziata pod przymusem oraz w czasie, ktory jest zbyt
krotkim, dla spetnienia wymogu odpowiedniego eksponowania nieruchomosci na rynku zawartego w
definicji wartosci rynkowej.

Przy okresleniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzia¢ pod uwage, ze zbywca
znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduje, ze czas eksponowania nieruchomosci na rynku jest
zwykle zbyt krétki, aby uzyskac¢ cene rynkowa.” - Krajowe Standardy Wyceny Podstawy Nr 2 Wartosci
Inne Niz Wartos$¢ Rynkowa.

Przedmiotowa nieruchomos¢ moze by¢ przeznaczona do sprzedazy w postepowaniu
upadtosciowym, zatem nie beda spetnione warunki definicji wartosci rynkowej.

W przypadku przedmiotowej nieruchomosci, uwzgledniajac charakter i lokalizacje na rynku
lokalnym, wartos¢ wymuszong dla sprzedazy w postepowaniu upadiosciowym mozna przyjaé na

poziomie 75% oszacowanej wartosci rynkowej, w mysl art. 965 kpc:

WRW = 1.087.920 zt x 75% = 815.940 z}

stownie: osiemset pietnascie tysiecy dziewielset czterdziesci ztotych

OPRACOWAL.:

Elektronicznie
podpisany przez
e Wojciech Mariusz
| Burkacki

Data: 2025.04.25
17:45:41 +02'00'
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7. UWAGI I ZASTRZEZENIA

8. ZALACZNIKI

operat zawiera 22 ponumerowane strony,

operat sporzadzony zostat w 1 egzemplarzu z podpisem kwalifikowanym, wytacznie dla celu okreslonego w
punkcie 1.4.,

niniejsze opracowanie sporzadzit rzeczoznawca majatkowy posiadajacy numer uprawnien 2957,

rzeczoznawca potwierdza, ze posiada wystarczajaca wiedze o rynku wiasciwym dla przedmiotu wyceny, rozumie
przedmiot i cel wyceny oraz posiada odpowiednie umiejetnosci wymagane do tego, aby wykona¢ wycene w
sposob kompetentny,

rzeczoznawca potwierdza, ze w celu zapewnienia obiektywnej wyceny dziatat w sposdb niezalezny i bezstronny,
autor nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne zatajone fakty dotyczace stanu prawnego nieruchomosci,
operat nie moze by¢ kopiowany, udostepniany osobom trzecim ani opublikowany w catosci lub w czesci w
jakimkolwiek dokumencie bez pisemnej zgody autora;

autor nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec oséb trzecich;

ustalona warto$¢ na date wyceny odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i wynika z przyjetej metodologii,
dokonanych obliczen oraz konfrontacji z danymi uzyskanymi z analizy i charakterystyki lokalnego rynku
nieruchomosci gruntowych;

ustalona wartos¢ nieruchomosci nie uwzglednia podatkéw i optat, jakie potencjalny nabywca bytby zobowigzany
zapfaci¢ w zwigzku z jej nabyciem;

rzeczoznawca zastrzega sobie prawo dokonania korekty oszacowania wartosci, jezeli po dacie oddania
niniejszego operatu ujawnig sie okolicznosci lub fakty, nieznane mu w chwili sporzadzania opracowania, a
wywierajace wptyw na okreslenie tej wartosci;

wysokos¢ oszacowanej wartosci zalezy od czynnikédw zewnetrznych, a w szczegélnosci od sytuacji panujacej na
lokalnym rynku nieruchomosci gruntowych. Kwota oszacowania jest zatem kwotg wyliczong na konkretng date i
w przypadku odniesienia jej do innej daty powinna podlega¢ odpowiedniej aktualizacji;

operat zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz Powszechnymi Krajowymi Zasadami

Wyceny, opracowanymi przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych.

Elektronicznie
podpisany przez
boaesss \z)  Wojciech Mariusz
Burkacki

Data: 2025.04.25
17:45:56 +02'00'

postanowienie o ogtoszeniu upadtosci;

odpis z ksiegi wieczystej wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl;

Decyzja Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie i Decyzja Prezesa Sadu Okregowego Warszawa-Praga w
Warszawie o ustanowieniu biegtym sadowym na kolejne kadencje;

polisa OC rzeczoznawcy majatkowego;

dokumentacja fotograficzna.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



ZALACZNIKI



Ministerstwo
Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

Obwieszczenie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
METRYKA OBWIESZCZENIA

Numer obwieszczenia 20250328/00512
Sygnatura postepowania BI1B/GU/98/2025
Data obwieszczenia 28.03.2025

PODMIOT

Imie Leszek
Nazwisko Nowaczyk
Miejsce zamieszkania Kordowo, Polska / POLAND
Rodzaj podmiotu Osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej
PESEL 56112302491
NIP 1130004913

TRESC OBWIESZCZENIA

Sad Rejonowy w Biatymstoku, VIII Wydziat Gospodarczy, ul. Adama Mickiewicza 103, 15-950 Biatystok, obwieszcza, ze postanowieniem z
dnia 28 marca 2025 roku wydanym w sprawie o ogtoszenie upadtosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej, ktérg
jest Leszek Nowaczyk, PESEL 56112302491, sygnatura akt BI1B/GU/98/2025, postanowit:

1. ogtosic¢ upadtosc dtuznika, ktérym jest Leszek Nowaczyk, PESEL 56112302491, NIP 1130004913, miejsce zamieszkania: Kordowo,
adres Kordowo 40A, 07-415 Kordowo, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej;

2. wezwac wierzycieli upadtego do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi za posrednictwem systemu teleinformatycznego
obstugujgcego postepowanie sgdowe, w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskazac
adres do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi: ul. Encyklopedyczna 2A lok. 2, 01-990 Warszawa ;

3. wezwac osoby, ktérym przystugujg prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzgce na nieruchomosci nalezgcej do upadtego,
jezeli nie zostaty ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej, do ich zgtaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie sagdowe w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci w Rejestrze pod rygorem utraty prawa powotywania sie na nie w postepowaniu upadtosciowym; dla
wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskaza¢ adres do
zgtoszenia praw oraz praw osobistych i roszczen cigzacych na nieruchomosci syndykowi: ul. Encyklopedyczna 2A lok. 2, 01-990
Warszawa ;

4. wyznaczy¢ syndyka, ktérego funkcje bedzie petni¢: Tomasz Szadkowski (numer licencji 1263);

5. wskazag, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art. 491" ust. 1 Prawa upadtosciowego;

6. wskaza¢, ze podstawg jurysdykcji sadéw polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015
/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania upadtosciowego (Dz. U. UE. L. 2 2015 r. Nr 141, str. 19 z p6zn. zm.), a
postepowanie ma charakter gtéwny;

7. przyznac¢ syndykowi, ktérego funkcje bedzie petni¢: Tomasz Szadkowski (numer licencji 1263) zaliczke na pokrycie kosztéw
postepowania w kwocie 500,00 (piecset ztotych zero groszy) oraz zarzadzic¢ jej niezwtoczng wyptate tymczasowo ze srodkéw
Skarbu Panstwa - Sgdu Rejonowego w Biatymstoku na rachunek bankowy syndyka o numerze: .

Sygnatura akt w korespondencji dla syndyka: BI1B/GUp-s/147/2025.

Numer obwieszczenia: 20250328/00512 Strona 1z2
krz.ms.gov.pl



Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci 2 1,2

Dziatki ewidencyjne

lp.1. Nr podstawy
wpisu

Numer dziatki 25 1,2,512

Identyfikator dziatki 141215 1.0009.25

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0009, SULEJOWEK

Potozenie (numer porzqdkowy / wojewédztwo, powiat, gmina, Lp. 1. 1 MAZOWIECKIE, MINISKI, SULEJOWEK, SULEJOWEK

miejscowosc)

Ulica AGODOWA 6

Sposoéb korzystania B - TERENY MIESZKANIOWE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odtqczono dziatke, obszar) / 00008259/, 0,0901 HA
Nr podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci |D,0901 HA 1,2

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w -

dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1

OPIS | MAPA; 1

(podstawa oznaczenia; potoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00000402/77/, 1977-04-15 00:00:00, 1977-05-06 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

OPIS | MAPA; /00008259/

(podstawa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW.//00000402/77/, 1977-04-15 00:00:00, 1977-05-06 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2009-02-20, STAROSTA MINSKI, MINSK MAZOWIECKI; 12

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./SI1M/00002587/09/001, 2009-03-18 10:55:12, 2009-03-27-13.22.07.186589, NIE, 19-20

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2022-12-09, STAROSTA MINSKI, MINSK MAZOWIECKI; 130V
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./SI1M/00001156/23/001, 2023-01-04 13:50:00, 2023-05-17-16.47.27.037707, TAK, 128

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)



http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=141215_1.0009.25

Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Ill |Dziat IV |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Powrst]



Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL Il - WLASNOSC

Wiasciciele
Lp.1. ‘ Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ Lp. 1. 1 1M WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 3
udziatu/rodzaj wspdélnosci) MAEZENSKA
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki) LESZEK ALBIN NOWACZYK, BOGDAN, MARIANNA
lp.2. ‘ N Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ Lp. 1. 1 1 WSPQL[\IOSC USTAWOWA MAJATKOWA 3
udziatu/rodzaj wspdlnosci) MAEZENSKA
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki) IRENA ZOFIA NOWACZYK, EDWARD, ALINA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

3 DECYZJA, 1/2000, 2000-01-07, PRZEWODNICZACY ZARZADU MIASTA SULEJOWEK, SULEJOWEK; 18

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00001344/00/, 2000-03-22 00:00:00, 2000-05-09 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

[Powrst]




Dziat I-O0

Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ. KW. / SI1TM / 11527 / 25 / 1 - 2025-04-04, 12:52:42 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

lp.1. ‘ N Nr Podstawy
wpisu

Numer wpisu 1 8

Rodzaj wpisu

INNY WPIS

UJAWNIA SIE OGEOSZENIE UPADLOSCI LESZKA ALBINA NOWACZYK
PROWADZACEGO DZIALALNOSC GOSPODARCZA POD NAZWA "NOW-POL"

Tres¢ wpisu LESZEK NOWACZYK W OSTROEECE OBEJMUJACE] LIKWIDACJE MAJATKU
DEUZNIKA.
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
8

POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADLOSCI OBEJMUJACE] LIKWIDACJE MAJATKU DLUZNIKA, V GU 1/12, 2012-04-11, SAD REJONOWY W OSTROLECE V

WYDZIAL GOSPODARCZY, OSTROLEKA; 72
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./SI1M/00004012/12/001, 2012-04-25 09:04:48, 2012-05-24-13.47.09.975350, NIE, 70-71

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)




Dziat -0 | Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat III Dziat IV |

DZIAL IV - HIPOTEKA

Lp. 1.

Nr podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia)

2

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJNA

Suma (stownie), waluta

1755000,00 (JEDEN MILION SIEDEMSET PIECDZIESIAT PIEC TYSIECY) Zt.

Odsetki (rodzaj)

ZMIENNE

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci /

WIERZYTELNOSC Z TYTULU KREDYTU UDZIELONEGO NA PODSTAWIE
UMOWY KREDYTOWE] NR BWP048025877/2009 Z DNIA 2009-06-23,

wierzytelnos¢) Lp-1. ! OBEJMUJACA KWOTE KREDYTU, ODSETKI, PROWIZJE | OPLATY OD
KREDYTU ORAZ KOSZTY POSTEPOWANIA.
Termin zaptaty 2026-07-20
W POLU 4.4.4. UJAWNIONO ZMIANE WIERZYCIELA WYKRESLONO BRE BANK S.A.
Rodzaj zmiany Lp. 1. (MBANK) A WPISANO PROKURA NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY
FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg Lp.1 PROKURA NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ

prawng (nazwa, siedziba, REGON)

INWESTYCYJNY ZAMKNIETY, WROCLAW, 140317429

7,10

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w
dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

7 OSWIADCZENIE BANKU, 2009-06-23, BRE BANK S.A. (MBANK) Z SIEDZIBA W WARSZAWIE; 37-38

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; potoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./SI1M/00006042/09/001, 2009-06-24 14:03:02, 2009-07-06-12.19.31.791706, NIE, 33-36
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

10 WYCIAG Z KSIAG RACHUNKOWYCH FUNDUSZU SEKURYTYZACYJNEGO | EWIDENC]JI ANALITYCZNE], S/127/2/PMBH, 2017-11-08, PROKURA

NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY; 91

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./SI1M/00014050/17/001, 2017-12-04 11:47:00, 2018-02-02-11.56.46.828397, NIE, 83-88
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)




Warszawa, /7‘/] listopada 2023 roku

Prezes
Sadu Okregowego w Warszawie

ADM-5111-529/23

Decyzja

Na podstawie § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005 . w sprawie biegtych sadowych (Dz. U. Nr 15, poz. 133) ustanawiam Pana Wojciecha
Burkackiego biegtym sadowym przy Sadzie Okrggowym w Warszawie w dziedzinie wyceny
nieruchomosci od dnia 2 stycznia 2024 r. do dnia 31 grudnia 2029 r.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki 9 paZzdziernika 2023 r. wni6st o ponowne ustanowienie
Go bieglym sadowym w dziedzinie wyceny nieruchomosci. Ze ziozonych dokumentow
wynika, ze ww. spelnia wymogi formalne zawarte w § 12 powotanego wyzej rozporzadzenia

Ministra Sprawiedliwosci w zwigzku z tym nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

A Z wup. Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie
T el WICEPREZES;

Pouczenie

Od powyiszej decyzji przystuguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,
ktore mozna wnie$¢é w terminie 14 od dnia doreczenia decyzji, za poSrednictwem Prezesa
Sadu Okregowego w Warszawie (art. 129 § 1 i 2 kpa).

Otrzymuja:
1. Pan

Wojciech Burkacki
2. aa.

ul. Plocka 9, 01-231 Warszawa, tel. 22-440-80-46
bip.warszawa.so.gov.pl




Prezes
Sadu Okregowego Warszawa-Praga
w Warszawie

ADM-5110-22/21
Warszawa, dnia // lutego 2021 r.

Decyzja

Na podstawie art. 157 § 1 ustawy z dnia 27 lipca 2001r. Prawo o ustroju sadow
powszechnych oraz § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005r. w sprawie bieglych sadowych, ustanawiam Pana Wojciech Burkacki bieglym
sadowym przy Sadzie Okregowym Warszawa-Praga w Warszawie z zakresu: wycena

nieruchomosci, na okres do dnia 31 grudnia 2025 roku.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki pismem 2z dnia 14 stycznia 2021 roku wnidst
o ustanowienie bieglym sadowym z wyzej wymienionego zakresu.

Ze zlozonych dokumentéow wynika, iz ww. spelnia wymogi formalne zawarte
w § 12 powolanego wyzej rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci.

Od powyzszej decyzji przysluguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,

ktore mozna wnieé¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji, za posrednictwem

Prezesa Sadu Okregowego Warszawa-Praga w Warszawie.

e -

z up. Prezesa 5adu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawie
Wiceprezes

Jacelt.abuda /
e /

Przyrzeczenie zgodnie z § 4 rozporzq’dzenia Ministra Spraw'/ dliwosci z dnia 24 stycznia

iu: 18 pazdziernika 2005 roku.

2005 r. w sprawie bieglych sadowych, zostalo zlozone w

z up. Prezesa Sadu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawic
Wiceprezes

/ var g /
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Saga-Dom Wojciech Burkacki

03-287 Warszawa, Skarbka z Gor 15L / 12

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0017519

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2025 - 14/01/2026
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 327.00 PLN

idi iExpert.pl spotka Akcyjna
Lidia chalska Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
. F 02-001 Warszawa
Starszy ds Ubezpioczed KRS 0000426530, REGON 140437850

NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XlIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.




DOKUMENTACJA

FOTOGRAFICZNA
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